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GESCHAFTSFUHRUNG

Mitarbeiter:innen der gwg zu Besuch
auf dem Campus des SDE

Vorwort von Oliver Zier

Die Komplexitat fir die Immobilienwirtschaft hat im vergan-
genen Jahr stark zugenommen. Nicht erst seit dem Ukraine-
Krieg sind die Energiekosten stark gestiegen. Dazu kommen
Lieferschwierigkeiten und heftige Preissteigerungen bei ver-
schiedenen Baumaterialien. Ein Glick, dass die gwg seit vielen
Jahren vertrauensvolle Partnerschaften mit Lieferanten und
Handwerksbetrieben pflegt. So konnten wir unsere Projekte
trotzdem annédhernd wie geplant umsetzen.

Gleichwohl machen sich unsere Fachleute viele Gedanken,
wie sie die Kostensteigerungen bei Heizung und Warmwasser-
erzeugung fur unsere Mieterinnen und Mieter abmildern
kdnnen. Viele mégliche MaBnahmen lassen sich jedoch nicht
sofort umsetzen. Sie konnen jedoch sicher sein, dass unser
gesamtes Team bei der gwg weiter daran arbeitet, alle Hau-
ser der gwg so energieeffizient wie mdglich zu gestalten und
gleichzeitig die Mieten bezahlbar zu halten. SchlieBlich wissen
wir, dass die derzeitige Kostenentwicklung fiir einige unserer
Kund:innen ein echtes Problem darstellt. Inspirationen fir
nachhaltiges Wohnen haben wir beim Architekturwettbewerb
Solar Decathlon Europe auf dem Geldnde am Bahnhof Mirke
bekommen. Welche Ideen davon sich auch bei Bestands-
gebduden der gwg umsetzen lieBen, lesen Sie ab Seite 40.

Zu einem prachtigen Ende gekommen sind die Arbeiten am
heidter carré. Auf dem ehemaligen Geladnde der Bremme-
Brauerei haben wir 30 Wohnungen mit gehobenem Wohn-
standard und hoher Energieeffizienz gebaut. Zum 1. Oktober
kénnen die ersten Mieter einziehen. Die lichtdurchfluteten,
modernen Wohnungen werden gerade vermarktet. Im Erd-
geschoss kdnnen Kinder in einer Kita spielen - dadurch sind
die Wohnungen ideal fiir junge Familien. Flr Senioren sind

die Wohnungen ebenfalls gut geeignet, da sie mit Aufzug und
bodengleicher Dusche barrierearm gestaltet sind. Und die
groBzigig geschnittenen Balkone und Terrassen bieten einen
herrlichen Blick Gber das Tal. Doch auch fir das Stadtbild
haben wir mit den attraktiven Geb&uden in einer Mischung
aus Backstein und weiB3er Front und mit vielen Balkonen einen
Hingucker geschaffen.

Auch unser eigenes Geschaftsgebaude sanieren wir gerade
energetisch. Vielleicht ist lhnen schon das BaugerUst an der
Fassade aufgefallen. Die Fenster sind bereits ausgetauscht,
jetzt erhélt das Gebaude eine zusatzliche Dammung. Eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach sowie Elemente fiir eine
Fassadenbegriinung werden die Sanierung abschlieBen -
damit sollten zum Winter hin der Gas- und Stromverbrauch
unserer Zentrale deutlich sinken. So leisten wir einen weiteren
Beitrag zur Energiewende.

Weiter modernisieren wollen wir auch den Kontakt mit unseren
Mieter:innen. Die Homepage wird deutlich moderner und
Ubersichtlicher gestaltet als die bisherige und lasst sich dann
auf dem Smartphone und Tablet besser bedienen. So finden
unsere Kund:innen noch leichter die Informationen, die sie
suchen.

Herzlichst, Ihr

Ol

Oliver Zier



INDEX

Themen,
die uns 21/22
bewegten.

Die gwg und der
Solar Decathlon
Europe 21/22.

SO SCHON IST
NACHHALTIGES BAUEN.

Tag der Woh-
nungswirtschaft
2022.

VISIONEN FUR UNSERE
STADT.

20

Interview mit
dem Geschafts-
flUhrer der gwg.

NACHGEFRAGT BEI
OLIVER ZIER.

26

UNSER
VISION-STATEMENT
03

EDITORIAL
AUFSICHTSRAT
04

EDITORIAL
GESCHAFTSFUHRUNG
06

Nachhaltiges
Bauen.

DEN BESTAND ZUKUNFTS-
FAHIG MACHEN.

Inhalt

Zukunftsprojekt
Wiesenstralle.

VERWANDLUNG EINES
GEBAUDES.

40

DANKE
50

IMPRESSUM
51



iopesro 18 Teams aus
11 Landern.
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16 Tage lang.

Uber 115000
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Die Zukuntt zu Gast in Wuppertal.
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SOLAR DECATHLON EUROPE 21/22

So schon ist
nachhaltiges Bauen!

Viel Holz, elegante Solarsysteme, Pflanzen
an den Fassaden: Wie schon, effektiv und
nachhaltig Hauser sein konnen, zeigten

Studierende aus der ganzen Welt beim
Solar Decathlon Europe in Wuppertal.
Die Fakultat tGr Architektur der Bergischen
Universitat Wuppertal hatte den inter-
nationalen Wettbewerb fur nachhaltiges
Bauen organisiert, der damit erstmals in
Deutschland stattfand.

Blick auf das Haus des Teams RoofKIT
vom Karlsruher Institut fir Technologie.

Beim Entwurf der FH Aachen reguliert Fassaden-
begrinung das Mikro-Klima des Hauses.

Das Besondere an diesem Wettbewerb: Die Studie-
renden planen nicht nur, sondern bauen die Hauser
auch tatsachlich. Neben dem Bahnhof Mirke sind so
16 Gebaude entstanden, die in verkleinerter Form
die Ideen der Studierenden demonstrieren.

So konnten die Teams zeigen, dass ihre Wohnlésungen
tatsachlich funktionieren: Sie sind bei Hitze beein-
druckend kiihl und versorgen sich selbst mit Energie.
Acht der Hauser bleiben auch fir die nachsten drei
Jahre als Living Labs stehen. Die anderen werden
abgebaut und an anderen Orten wieder errichtet.

15
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SOLAR DECATHLON EUROPE 21/22

AUFSTOCKEN, LUCKEN SCHLIESSEN.

Fir ihre Objekte hatten die Studierenden-Teams die Wahl zwischen drei Aufgaben: ein bestehendes Gebdude aufstocken,
eine Baullcke schlieBen oder ein Gebaude erweitern. Herausgekommen sind spannende Lésungen fir alltdgliche Probleme
in Stadten. Das Besondere an den Entwirfen: Alle Gebsude sind so konzipiert, dass sie sich am Ende ihrer Lebenszeit einfach
in Einzelteile zerlegen lassen. Verwendet werden nachhaltige Materialien - etwa Seetang zur Warmeisolierung, geschmolzene

Joghurtbecher als Kiichenoberflache, Kacheln aus zerstoBenem Kachelbruch oder zusammengestiickelte Holzreste als Fassade.

Die Hauser versorgen sich selbst mit Energie - Gber Photovoltaikanlagen und Warmepumpen. Ausgekligelte Liftungssysteme
halten die Wohnrdume auch bei groBer Hitze angenehm kihl. Hinzu kommt eine variable Wohnraumgestaltung mit flexibel
einsetzbaren Mdbeln.

FASZINIERENDE LOSUNGEN DER SIEGER.

Gewonnen hat das Team RoofKIT vom Karlsruher Institut fir Technologie. Bewertet wurden dabei zehn Disziplinen (daher der
Name Decathlon). Eine Jury aus 18 Fachleuten begutachtete die Bauwerke, mal3 tagelang Energieverbrauch und Raumwerte,
beobachtete die Teams bei ihrer Kommunikation, prifte das Mobilitdtskonzept. Das Team RoofKIT Gberzeugte mit viel Innova-
tion, Nachhaltigkeit und hoher Qualitat in allen erforderlichen Disziplinen. Die Teams VIRTUe aus Eindhoven/Niederlande, SUM
aus Delft/Niederlande und AuRA aus Grenoble/Frankreich folgten in geringem Abstand. Den Team'’s Choice Award bekam das
Team der Technischen Hochschule Chalmers in Schweden: Es durfte an der offiziellen Preisvergabe nicht teilnehmen, weil das
Haus nicht rechtzeitig fertig wurde. Dabei hatten die schwedischen Studierenden eine ganz besondere Bauweise ausprobiert:
lhr Haus sollte auf Zellulosebasis aus dem 3D-Drucker kommen. Weitere Sonderpreise gab es fir verschiedene Einzelaspekte,
etwa das Raumklima oder die Beleuchtung. Architekten und Bauingenieure aus ganz Europa besuchten den Solar Decathlon,
um sich von den Ideen des Nachwuchses inspirieren zu lassen. Und insgesamt rund 1500 Studierende sammelten wahrend der
dreijahrigen Planungs- und Realisierungszeit des Wettbewerbs wertvolle Erfahrungen, die sie dann bei der Planung tatsachli-
cher Bauwerke einbringen kénnen.

Disziplinen

Architektur

Gebaudetechnik &
Bauphysik

Energieperformance

Realisierbarkeit &
Sozialdkonomischer Kontext

Kommunikation & Bildung
Nachhaltigkeit

Komfort

Funktion

Urbane Mobilitat

Innovation

17
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SOLAR DECATHLON EUROPE 21/22

Die gwg sorgte
flr eine entspannte
Atmosphare beim SDE.

Wer viele Hauser anschaut, muss
zwischendurch auch einmal aus-
ruhen. Daflr schenkte die gwg
dem Solar Decathlon gemitliche
Liegestihle. AuBerdem sponserte
sie die 200 Quadratmeter grol3e
"gwg terrasse" sowie den Eingang
zur Eventlocation ,Alte Glaserei”.
Wahrend des Solar Decathlon
fanden dort zahlreiche Veranstaltun-
gen statt, und auch zukinftig bietet
die Halle vielfaltige Moglichkeiten.
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TAG DER WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Die Zukunft der
Wohnquartiere.

22

Steigende Energiepreise und Rohstoff-
knappheit verlangen auch von der Immo-
bilienbranche neue Lésungen. Inspirie-
rende Ideen fir viele wichtige Themen
zeigten die Studierenden beim Solar
Decathlon Europe in Wuppertal. Natirlich
besuchte das Team der gwg wahrend des
zweiwdchigen Hauptwettbewerbs den
SDE-Campus und lief3 sich bei einer Fiih-
rung die Details zum Wettbewerb und zu
den Bauten erkléren. Doch auch anschlie-
Bend setzten sich die Baufachleute der
gwg in Ruhe mit den vielen Details der
acht verbliebenen Hauser auseinander.
Manches ist sicher im Moment noch Zu-
kunftsmusik; doch es gibt einige Aspekte,
die sich auch jetzt und in gréBerem Mal3-
stab umsetzen lassen. Und die Diskussio-
nen mit den begeisterten Studierenden
haben einfach Spal3 gemacht!

Visionen fiir unsere Stadt.

Es lag nahe, dass sich die gwg auch selbst
engagiert beim Solar Decathlon: Zum
einen gehoéren wir zu den Unterstitzern,
die den Umbau der Alten Glaserei auf
dem SDE-Campus ermdglicht haben.
Zum anderen hat die gwg am 23. Juni

in der Eventhalle gemeinsam mit dem
VdW Rheinland Westfalen den ,Tag der
Wohnungswirtschaft” ausgerichtet. Dort
ging es um die Frage, wie eine nachhaltige
Quartiersentwicklung fir die Zukunft

aussehen konnte, und welche Anforde-
rungen die Menschen an Wohnen,
Mobilitdt und ihre Quartiere haben.
AuBerdem wurden Beispiele vorgestellt,
wie solch ein klimagerechtes und zu-
kunftsweisendes Bauen aussehen kann
und welche Details dafiir wichtig sind.
So zeigte Architekt Axel Koschany
(ASSMANN BERATEN + PLANEN) in
eindrucksvollen Bildern verschiedene
Méglichkeiten stadtischen Wohnens.
JUnsere Aufgabe ist es, Visionen zu ent-
wickeln”, betonte er. Dann folgten drei
Beispiele fur nachhaltige Quartiersent-
wicklung von Wohnungsunternehmen.
gwg-Geschaftsfihrer Oliver Zier stellte
mit wirklichkeitsnahen Animationen vor,
wie die Mietshduser an der Agnes-Mie-
gel-StralBe umgebaut werden kénnten.
Mit aufgestockten Geschossen, Versor-
gung mit regenerativer Energie an neuer
Fassade und viel Griin kdnnten sie ein
vollig neues Aussehen bekommen und
weniger Energie verbrauchen. Gleichzeitig
erhdht sich dabei die Lebensqualitéat der
Mieterinnen und Mieter. Architekt und
Stadtplaner Eckehard Wienstroer sprach
im Auftrag der Disseldorfer Wohnungs-
genossenschaft Gber einen geplanten
Umbau an der LacombletstralBe in
Dusseldorf.

Olaf Peters von der WSG Wohnungs-
und Siedlungs-Gesellschaft erklarte

anhand der Platanenhéfe in Monheim,
welche wichtige Rolle das Regenwas-
sermanagement heute in der Planung
spielt. Dachgarten, AuBenbegriinung und
Mulden als Auffangbecken helfen, bei
Starkregen die Kanalisation zu entlasten.

Austausch bei der Podiumsdiskussion.
AnschlieBend tauschten sich bei einer
Podiumsdiskussion Ina Scharrenbach,
Ministerin fir Heimat, Kommunales, Bau
und Gleichstellung des Landes NRW,
gwg-Geschaftsfihrer Oliver Zier, Prof. Dr.
Ing. Felix Huber (Bergische Universitat
Wouppertal) und Prof. Dr.-Ing. Philip Engel-
hardt (EBZ Business School) sowie Archi-
tekt Axel Koschany aus. Alexander Rychter,
Verbandsdirektor des VdW Rheinland
Westfalen, moderierte die Diskussion.

Schnell wurde klar, dass die hohen Kosten
fur einen energiesparenden Umbau
vielfach ein Hinderungsgrund sind, aber
auch Recyclingmaterialien oft (noch) gar
nicht fir den Hochbau zugelassen sind.
Und obwohl seit vielen Jahren Gebaude
modernisiert werden, sinken die Energie-
verbrduche insgesamt wenig. ,Ich halte
die Solarpflicht ab 2025 fir eine gute
Idee”, erklarte Philip Engelhardt. Auch der
Vorschlag, einen digitalen CO,-Gebaude-
pass zu schaffen, fand auf dem Podium
Zustimmung.

Wir wollen zeigen, wie wir
das Wohnen klimagerecht

und nachhaltig machen.”

Alexander Rychter, Verbandsdirektor VAW Rheinland Westfalen
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TAG DER WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Beim Stichwort quartiersbe-
zogene Mobilitatskonzepte
stinden dem Wunsch, in
einem Stadtviertel einheitlich
zu agieren, vielfaltige Eigen-
tUmerinteressen entgegen.
Hier hatten die Stadte eine
hohe Verantwortung, betonte
Ina Scharrenbach, denn nur
sie konnten hier steuern.
Axel Koschany pladierte auch
dafir, Ideen umzusetzen, um
mit dem Ergebnis andere
Eigentumer zu inspirieren.

Ein Problem, da waren sich
alle einig, sei jedoch der
derzeitige Fachkraftemangel
gerade im Baugewerbe.
Deshalb mussten junge Leute
wieder fir diese Berufe be-
geistert werden. Und auch
bei Ausbildung und Studium
mussten die Inhalte modernen
Anforderungen angepasst
werden.

gwg-Geschéftsfihrer Oliver Zier
stellt das Projekt ,Zukunftsquartier
Agnes-Miegel-StraBe” vor.

Podiumsdiskussion (von links nach rechts): Alexander Rychter,
Axel Koschany, Ina Scharrenbach, Oliver Zier und Felix Huber.

Ministerin fir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen Ina Scharrenbach.

25
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Nach-

gefragt.

gwg-Geschaftsfuhrer Oliver Zier
hat sich intensiv mit den Entwiirfen
der Studierenden beim Solar
Decathlon Europe beschatftigt. In
vielen Details sieht er spannende
Anregungen fur die gwg.
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INTERVIEW MIT DEM GESCHAFTSFUHRER OLIVER ZIER

LOsungen, die den
Puls der Zeit treffen.

Was hat Sie besonders beeindruckt beim Solar Decathlon?
Faszinierend fand ich den Einfallsreichtum der verschiedenen
Teams. Sie hatten ganz viele innovative Ideen zu den Themen-
stellungen und haben es trotzdem geschafft, anwendungs-
relevante Vorschldge zu machen. Die Schwache fritherer
Wettbewerbe war haufig, dass ziemlich realitatsferne Vor-
schldge entstanden sind, die aber fir die Umsetzung in

der Praxis keine Rolle gespielt haben. Die Teams beim Solar
Decathlon waren innovativ und gleichzeitig ausgerichtet
auf eine praktische Ubertragung, das ist toll.

Dann hat mich das Engagement, die Begeisterung der jungen
Leute beeindruckt. Sie haben drei Jahre lang an ihren Pro-
jekten gearbeitet und vor allem wahrend der drei Wochen
in Wuppertal wirklich Vollgas gegeben.

Und fir Wuppertal war der Solar Decathlon fantastisch -

wir hatten die Chance, so viele Menschen nach Wuppertal
zu holen, die sich flir diese Themen interessieren. Das ist

ein groBer Gewinn fir unsere Stadt.

An welchen Stellen wiirden Sie sagen, dass Ideen vom Solar
Decathlon schon Eingang ins heutige Bauen gefunden haben?
Ganz klar nicht mehr wegzudenken ist das Thema Solar-
energie als wesentliche Energieform. Das ist mittlerweile
Standard. Das zweite Thema sind nachwachsende Rohstoffe,
insbesondere das Verbauen von Holz. Das wird immer mehr
Teil der Konzepte, die aktuell auf dem Tisch liegen.

Sind nachhaltige Materialien, etwa beim Dammen, oder
Photovoltaikelemente iiberhaupt in den Mengen verfiigbar,
die ein groBes Bauprojekt benstigt?

Die Frage der Skalierung ist aus meiner Sicht die entschei-
dende. Die hochwertigen Ansétze, die dort zu sehen waren
- etwa die vielen verschiedenen Gestaltungsarten von Solar-
modulen - wurden teilweise in Handarbeit und mit einem
enormen Aufwand geschaffen. Entscheidend wird sein, diese
Ansétze in die kostenglinstige GroBserie zu Ubertragen.

Dazu kann auch die steigende Nachfrage beitragen, da sich
hierdurch die industrielle Massenfertigung erschlieBen I3sst,
was zu sinkenden Kosten fihrt. Wichtig ist dabei vor allem,
dass schnell entsprechende Produktionskapazitdten geschaffen
werden.

Welche Impulse haben Sie fiir die gwg mitgenommen?
Unsere Fachleute werden sich die Hauser im Living Lab

in der nachsten Zeit noch einmal ganz in Ruhe detailliert
ansehen und sicherlich viele gute Anregungen mitnehmen.
Grundsétzlich stehen wir auch vor der Herausforderung,
moglichst wenig Energie schon beim Bau oder bei der
Renovierung eines Gebaudes aufzuwenden. Dieser Aspekt
wird in der Zukunft noch stérker relevant fir uns.

Das heiBt, in kurzer Zeit hat sich die Sicht auf Bauen stark
veradndert?

Ja, das ist so. Nicht unbedingt durch den Solar Decathlon,
sondern durch den Ukraine-Krieg, die dramatische Situation
auf dem Energiemarkt, gestorte Lieferketten oder die hohe
Inflation. Dadurch ist der Innovationsdruck in kurzer Zeit stark
gestiegen. Wir brauchen neue Lésungen. Deshalb treffen
die Ansatze des Solar Decathlon genau den Puls der Zeit.

Was bedeuten die stark gestiegenen Energiepreise und die
Versorgungsunsicherheit beim Gas fiir die gwg?

Das ist ein Riesenthema fir uns, weil viele unserer Kunden
Uber einen schmalen Geldbeutel verfligen und nicht die
Reserven haben, um solche steigenden Kosten ohne Weiteres
abzufedern. Deshalb ist es umso wichtiger, durch die Senkun-
gen des Energieverbrauchs und regenerative Energieformen
unabhangiger von Gas und Ol zu werden. Wir beschéftigen
uns auf allen Ebenen intensiv mit Lésungsmaoglichkeiten.

Vielen Dank fiir das Gespréch.
Dieses Gesprach fiihrte Tanja Heil, freie Journalistin.
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Wie kann der Energie-
verbrauch alter Hauser
verringert werden?
Koénnen wir auf gleicher
Grundtlache mehr
Wohnraum schaffen?
Einige Aspekte disku-
tieren die Fachleute der
gwg schon langer, an-
dere stehen durch den
SDE starker im Fokus.
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Daniel Bruder

ist bei der gwg
Ressortleiter Immobi-
lienmanagement.

B
.
,

Gebaudeaufstockung.

.Ganz wichtig ist uns die soziale Komponente: Wir wollen die
Mieten nicht so erhdhen, dass wir Kunden verdréngen”, betont
Daniel Bruder, Ressortleiter Immobilienmanagement bei der
gwg. Alle Mieter:innen der gwg sollen auch nach Modernisie-
rungsmaBnahmen ihre Miete bezahlen kénnen. Gleichzeitig
kosten Da&mmung, eine neue Heizung oder ein barrierefreier
Ausbau natirlich Geld. Und die gwg hat sich vorgenommen,
den Gesamtbestand an Geb&uden bis 2045 klimaneutral um-
zugestalten. Viele alte Gebaude verlieren Warme durch Fenster
und Décher und erzeugen deshalb hohe Heizungskosten.
Neben dem Einbau neuer Fenster ist eine Losung die Geb&u-
deaufstockung: Auf ein bestehendes Mehrfamilienhaus wird
ein zusétzliches, gut gedédmmtes Stockwerk gesetzt. Mit Fertig-
teilen aus Holz kann so eine neue Etage per Autokran schnell
obendrauf gesetzt werden. Dadurch entsteht kaum Baulérm,
die Nachbarn werden wenig bel&stigt. Beim Solar Decathlon
haben die meisten Teams die Aufstockung als Aufgabe ge-
wahlt. Sie stellt eine Lésung fiir die Wohnungsproblematik

in vielen Stddten dar. Manchmal ist es auch méglich, einfach

das Dach anzuheben und die Mauern um ein Stockwerk zu
erhéhen. Naturlich priift zu Beginn ein Statiker, ob ein Ge-
béude eine weitere Etage tragen kann und welches Material
dafir empfehlenswert ist. Auch baurechtliche Fragen werden
geklart, etwa der Denkmalschutz. Dann kénnen auf dem
Dach neue Wohnungen entstehen. Auch in Wuppertal ist die
Nachfrage danach sehr hoch. Und die zuséatzlichen Mietein-
nahmen kénnen haufig zusammen mit den Einsparungen bei
den Heizkosten die Ausgaben fur die Modernisierungsmal3-
nahmen tragen. Dadurch kénnen wir bei der gwg die Mieten
stabil halten. Das ist uns wichtig. Der Vorteil der Aufstockung:
Die Infrastruktur fir die neuen Wohnungen ist bereits vor-
handen. Das zusétzliche Stockwerk wird einfach an die be-
stehenden Wasser- und Stromleitungen und das Heizsystem
angeschlossen. Meist wird gleichzeitig auch das Dach nach
neuen Energiestandards geddmmt oder neu gestaltet und
das Heizsystem modernisiert. So kdnnen sich alle Mieter tGber
modernen Wohnkomfort freuen.
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NACHHALTIGES BAUEN

Photovoltaik.

Bei jedem Neubau und bei der Sanierung bestehender Gebaude riickt das Thema Photovoltaik ins Blickfeld. ,Wir prifen

das bei jedem Bauvorhaben. Aber natirlich muss die Ausrichtung des Gebaudes geeignet sein”, erklart Wolfgang Renner,
Ressortleiter Portfoliomanagement bei der gwg. Zwar fangen moderne Solarzellen auch auf Nord-Déachern Sonnenstrahlen
ein, erzeugen jedoch trotzdem deutlich weniger Strom als bei einer Stidausrichtung. Dadurch lohnen sie sich wirtschaftlich
oft nicht. Auch Solarmodule an der Fassade haben einen geringeren Wirkungsgrad. Allerdings haben die Teams beim Solar
Decathlon gezeigt, dass Solarmodule nicht mehr wie bisher schwarze Blécke auf dem Dach sein mussen; die Studierenden
haben elegant geformte Module ansprechend in ihre Entwiirfe eingearbeitet und dadurch eine tolle gestalterische Wirkung
erzielt. Bisher sind noch nicht alle der dort présentierten Solarmodule in gréoBeren Mengen erhéltlich. Aber in den néchsten
Jahren wird sich dieser Markt sicherlich noch weiterentwickeln. Da viele Architekten den Solar Decathlon besucht haben, wird
die Nachfrage nach ungewdhnlich geformten Solarmodulen steigen. Ein Problem fiir die gwg sind derzeit die rechtlichen
Vorgaben: Will die gwg den Strom von Photovoltaikanlagen auf Déchern eines Mehrfamilienhauses direkt an die darin woh-
nenden Mieter:innen weitergeben, muss sie dafiir hohe Steuern zahlen und komplizierte rechtliche Rahmenbedingungen
erfullen. Dadurch lohnt sich dieses Modell kaum. Besser funktioniert das auf dem Verwaltungsgebaude der gwg, wo derzeit
eine Photovoltaikanlage entsteht. Hier kann die gwg einfach den Strom selbst nutzen und muss so kaum noch Strom einkau-
fen. Eine weitere Méglichkeit ist es, ein Dach an Interessenten zu verpachten, die dort eine Photovoltaikanlage installieren
und nutzen. Lieferengpasse und ausgelastete Handwerker bremsen allerdings momentan die Nachfrage. Neben Photovoltaik-
Anlagen werden in Zukunft zunehmend auch Solarthermie-Module auf die Dacher montiert werden. Mit ihnen wird Wasser
durch die Sonneneinstrahlung aufgewarmt, das dann zum Duschen oder Heizen verwendet wird. Dadurch wird zusatzlich
Gas oder Strom eingespart.

Wolfgang Renner

ist Ressortleiter
Portfoliomanagement
bei der gwg.

Solarsysteme
auf dem Dach
oder an der
Fassade er-
zeugen eige-
nen Strom.
So kann ein

Gebaude
etwas unab-

hangiger von
fossilen Ener-
giequellen
werden.
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Es wachst nach, lasst sich gut
verarbeiten und sieht schon aus.

Ist Holz das Baumaterial der
Zukunft?

Ina Twardowski
Referentin Klima- und
Umweltmanagement
bei der gwg.

Holz als Baustoff.

Beim Solar Decathlon fiel es sofort auf - alle Geb&ude waren
aus Holz gebaut. Der Vorteil: Holz wachst nach und zieht dabei
CO, aus der Atmosphare. Es bietet ein gutes Wohnklima und
|&sst sich am Ende der Lebenszeit eines Gebaudes gut als
Werkstoff recyceln. ,Beim Bauen missen wir ja immer den
ganzen Lebenszyklus des Geb&dudes betrachten”, betont

Ina Twardowski, Referentin fur Klima- und Umweltmanagement
bei der gwg. Deshalb diirften die sogenannten ,grauen
Emissionen” nicht vergessen werden, die durch Herstellung,
Transport, Verarbeitung und Entsorgung von Baustoffen ent-
stehen. Wenn der gesamte Geb&dudebestand der gwg bis
2045 klimaneutral werden soll, ist Holz als Baustoff ein wich-
tiger Faktor. Denn Holz speichert Kohlendioxid und braucht
kaum Energie fur die Herstellung. Ein weiterer Pluspunkt:
Holz ist leichter als Beton. Das spielt insbesondere bei der
Gebéaudeaufstockung eine grof3e Rolle. Denn viele Gebaude
kénnen nur einen Holzaufbau tragen, kein zusétzliches Stein-
Stockwerk. Deshalb plant die gwg auch bei ihren Aufstockungen

von Immobilien mit Holz, meist in Verbindung mit umwelt-
freundlichen Démmstoffen. Allerdings steht der Baustoff
Holz auch nicht in unbegrenzter Menge zur Verfiigung. Die
Nachfrage steigt immer starker, wichtige Produzenten wie die
Ukraine und Russland fallen derzeit als Lieferanten aus. Immer
mehr Architekten schatzen die guten Eigenschaften von Holz.
Es ddmmt deutlich besser als Stein und hilft dadurch bei der
Energieoptimierung einer Immobilie. Gleichzeitig schafft Holz
eine schéne Wohnatmosphare, schluckt Schall und reguliert
die Feuchtigkeit der Raumluft. Dass Gebaude aus Holz ebenso
stabil halten wie Steinbauten, zeigen historische Bauwerke,
die teilweise im 14. oder 15. Jahrhundert gebaut wurden und
heute immer noch stehen. Zudem kénnen aus Holz gut Sténder-
bauwerke errichtet werden - dabei werden einzelne Kompo-
nenten in der Werkstatt vorgefertigt und diese vor Ort dann
nur noch zusammengesetzt wie aus dem Baukasten. Soll ein
Gebé&ude abgerissen werden, kdnnen die Teile auf die gleiche
Art wieder auseinandergenommen und recycelt werden.
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NACHHALTIGES BAUEN

Dominic Hartmann

ist bei der gwg zustandig
fir GroBmodernisierungen
& NeubaumaBnahmen.

Helzung.

Olheizungen erzeugen hohe CO,-Emissionen, Gas ist derzeit Mangelware und wird langfristig teuer bleiben. Deswegen
vergleichen die gwg-Fachleute bei Sanierungen und Neubauten moderne Heizformen. Wo sie verfligbar ist, ist Fernwérme
eine gute Lésung: Dabei kommt die Abwarme der Wuppertaler Millverbrennungsanlage direkt ins Haus und wird per
Warmetauscher in die Heizung eingespielt. Fernwarme gilt als klimaneutral, da sie zum grof3en Teil die Abwarme beim
Verbrennen des Mills nutzt, und erfordert wenig Wartung. Sehr beliebt sind auch Warmepumpen. Sie funktionieren wie ein
Kiihlschrank, nur umgekehrt: Eine elektrisch betriebene Warmepumpe nutzt die Warme aus dem Boden oder der Luft. Uber
einen Kreislauf mit Verdichtung eines Kaltemittels wird das Wasser fir die Heizung erwarmt. ,Wegen der relativ geringen
erreichbaren Temperaturen des Heizungswassers funktioniert das optimal jedoch nur bei einer FuBbodenheizung”, erklart
Dominic Hartmann, bei der gwg zusténdig fir GroBmodernisierung und NeubaumaBnahmen. ,Eine Warmepumpe macht
meist nur Sinn, wenn ein Gebaude einen hohen Energiestandard erfillt, deshalb missen wir vorher die Fenster tauschen
und das Gebdude gut ddmmen.” Warmepumpen, die ihre Warme aus dem Erdboden holen, seien in Wuppertal an vielen
Stellen nicht einsetzbar. Durch den felsigen Untergrund sind die Bohrungen zu teuer. Zudem kdénnen aufgrund der dichten
Bebauung zumeist geforderte Mindestabstdnde zu Nachbargrundstiicken nicht eingehalten werden. Wird die Warme aus
der Luft genutzt, entsteht in dicht bebauten Wohnvierteln schnell ein Problem mit dem Schallschutz. Denn die Warmepum-
pen sind, auch wenn moderne Gerate relativ leise sind, immer noch zu héren. ,Derzeit ist auch die Verfligbarkeit der Warme-
pumpen ein Problem”, berichtet Dominic Hartmann. Viele Eigentimer wollen angesichts der Gaskrise auf Warmepumpen
umristen. Der Vorteil: Sie reduzieren den dkologischen FuBabdruck einer Immobilie erheblich. Eine weitere Méglichkeit
sind elektrisch betriebene Infrarotheizungen. Sie werden als Platten an der Wand angebracht und warmen mit ihrer Infra-
rotstrahlung (Warmewellen) vor allem feste und flissige Objekte. Die Luft wird dann nur indirekt erwdrmt. So spiren die
Bewohner die angenehme Warme der Infrarotheizung dhnlich wie Sonnenstrahlen direkt auf der Haut. Wird die Infrarot-
heizung mit Solarstrom betrieben, ist sie klimaneutral. AuBerdem erfordert sie wenig Wartung und ist einfach zu installieren.
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PROJEKT WIESENSTRASSE

Die Mehrfamilienhduser an der
Wiesenstral3e 57/59 und Hochsten 51
stammen aus den 1970er-Jahren und
sind wenig energieeffizient. Die gwg

hat die Ideen des SDE aufgegriffen
und Uberlegt, wie sich diese Gebaude
nachhaltig umgestalten liel3en.
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PROJEKT WIESENSTRASSE

Die Plane.

Verwandlung eines Gebaudes.

Ob sich die I[deen umsetzen lassen, ist
noch unklar. Die Planung von BaumalB3-
nahmen gestaltet sich derzeit schwierig:
Die Preise schwanken enorm und die
Wartezeiten flir Material und Handwerker
sind oft lang. Trotzdem wollten unsere
Fachleute wissen, was die Visionen des
Solar Decathlon an einem konkreten
Beispiel der gwg bedeuten wiirden und
ob sich ein groBes Mehrfamilienhaus aus
den 1970er-Jahren Uberhaupt nachhaltig
gestalten lieBe. Deshalb beauftragte die
gwg das ,ArchitekturStudio von ASSMANN
BERATEN + PLANEN” mit einer Studie zu
solch einem Umbau.

Il Moment sehen die beiden Wohnblocke
eher unscheinbar aus. Der Energiever-
brauch fir Heizen und Warmwasser ist
relativ hoch. Auf den lllustrationen der
Architekten verwandelt sich das Aschen-
puttel zur Prinzessin: Ein sehr attraktives,
modernes Gebaude ist an den Fassaden
mit Solarpaneele bedeckt. Alle Zugange
sind barrierefrei gestaltet. Das Gebaude
wird teilweise aufgestockt, um zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen. Schéne Gemein-
schaftsflachen laden zum Kontakt mit
Mitbewohnern ein, bieten aber bei
Starkregen auch Flachen, um Wasser
aufzunehmen.

Die alten Geb3ude bekommen in den Architekten-Entwiirfen eine
neue Hille aus Démmung, Solarsystemen und einer Fassadenbegriinung.
Das Dach wird etwas héher gesetzt.
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PROJEKT WIESENSTRASSE

Alles wird

wieder-
verwertet.

Wo immer mdglich, versucht der Architekt in seinen Planen, abgebautes
Material weiterzuverwenden. Bei der Sanierung wiirden die bisherigen
Balkone entfernt. Fir die Balkonbristungen hat der Architekt viele
Ideen zur weiteren Nutzung: Sie kénnten zu Sitzbanken oder Fahrrad-
standern umgestaltet werden, als Graffiti-Wand oder Hochbeet dienen
oder als Unterstand vor Regen schiitzen. So wird einerseits das Material
recycelt, andererseits entstehen Wohlfihlorte fir die Bewohner. Sie
kénnen im Garten zusammensitzen oder gemeinsam gartnern; die
Kinder kénnen auf die Graffiti-Wand sprihen. So entsteht ein Gefihl
des Zusammenhalts.

Warm mit eigener Energie.

Pragend fur das Gebaude der Vision sind
die Solarsysteme, die einen betrachtlichen
Teil der stidlichen Fassade bedecken. Durch
die groBe Flache kommt trotz des geringe-
ren Wirkungsgrades an der Fassade einiges
an Strom zusammen. Der kénnte direkt fir
eine dezentrale Infrarotheizung genutzt
werden. |hr Vorteil gegenitiber anderen
Heizsystemen: Sie hat bei Betrieb mit Solar-
strom keine Emissionen, muss nur wenig
gewartet werden und l&sst sich einfach
installieren. Ein Batteriespeicher im Keller
wirde Strom fur abends speichern. Durch
die gute Ddmmung ist insgesamt nur relativ
wenig Heizung nétig. Auch das Wasser soll
per Durchlauferhitzer durch Solarstrom
erhitzt werden. Ob die Wuppertaler Sonne
dafir tatséchlich genligend scheint, miisste
allerdings noch im Detail geprift werden.

Alternative Mobilitat.

Parkplatze sind rar in Innenstadtbereichen.
Deshalb méchte die Vision fir die Wiesen-
straBe / den Héchsten Anreize fur alter-
native Mobilitdtsformen setzen. So gibt es
direkt vor dem Haus eine Bushaltestelle
mit groBzigigem Dach durch einen daru-
ber befindlichen Balkon. E-Bikes kénnen
ebenerdig in einer Garage sicher und mit
Lademdglichkeit abgestellt werden. Eine
Fahrradwerkstatt auf dem Geldande ermog-
licht eine komfortable Wartung. Lasten-
rader und E-Scooter kénnten ebenfalls im
Mobilitdtshub ausgeliehen werden. Wer
groBere Dinge transportieren muss oder
aus anderen Griinden ein Auto benétigt,
findet vor dem Haus Car-Sharing-Fahrzeu-
ge. Sie fahren zum gréBten Teil mit Strom.
Dort steht auch eine Ladeséaule fur Elektro-
mobile bereit. Durch diese gute Infrastruk-
tur in direkter Nahe zur Wohnung wird ein
eigenes Auto fir die Bewohner Uberflissig.

Wohnungen ohne Barrieren.

Zwar hat das Gebaude schon bisher einen Aufzug, allerdings
halt der zwischen den Stockwerken. Fir Menschen mit Rollator
oder im Rollstuhl funktioniert das nicht. Nach der Umgestaltung
wirde der Aufzug direkt vor die Wohnungen fahren und breit
genug fiur Rollstiihle sein. Auch Lademoglichkeiten fir Elektro-
rollstiihle sind vorgesehen. Und der Eingang, derzeit Giber

Treppen erreichbar, wiirde dann eine Rampe erhalten. In einer
alternden Gesellschaft werden solche Aspekte immer wichtiger.
Durch eine groBzlgigere Gestaltung wiirde der Eingangsbe-
reich freundlicher. Da dafiir mehr Platz benétigt wird, kénnte
zusétzlicher Wohnraum durch die Aufstockung eines bisher
eingeschossigen Kita-Gebdudes im Nebengeb&ude entstehen.
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